Kurzbaubeschrieb

Allgemeines

Das Neubauprojekt «Allegra» entsteht an der Jeninserstrasse 3 und 5 in 7208 Malans.
Die Grundrisse sind so konzipiert, dass die Wohnungen sehr gut moblierbar sind, aber
auch individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten zulassen. Die Gestaltung der Fassaden sowie
der allgemeinen Bereiche werden durch den Architekten festgelegt. Die in den Planen
eingezeichneten Mablierungen sind als Beispiele zu verstehen und im Kaufpreis nicht
inbegriffen. Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten.

Aussenhiille

Fassaden

e Einsteinmauerwerk mit mineralischem Dickschichtfassadenputz.

e Abschlisse in Kupfer oder Aluminium einbrennlackiert.

e Gelander aus Metall duplexiert.

e Holz-Metallfenster mit 3-fach-Warmeisolierglas und
innenliegendem Leibungsfutter aus Fichtenholz.

e Sonnenschutz mit Stoffvertikalstoren mit Motorantrieb.

Dach

e Steildach in Holzelementbauweise.

e Eindeckung mit Tonziegel und PV-In-Dach Modulen.
e Terrassenbelag mit Feinsteinzeugplatten.

Gemeinschaftlich genutzte Objektteile

Unterniveaugarage

e Unterirdische, geschlossene Einstellhalle mit 14 Garagenplatzen.

e Das Garagentor mit Elektroantrieb wird Uber eine Radarsteuerung
mit Handsender bedient.

Untergeschoss

« Der allgemeine Veloabstellraum ist direkt von aussen zuganglich.

» Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen Kellerraum und einen Gerateraum
in der Tiefgarage/Untergeschoss.

e Anschlisse in Kellerraum fir Waschmaschine sind vorhanden.

e Alle Wande und Decken werden gestrichen.



Aussenbereich

Grosszugiger Vorplatz mit Besucherparkplatzen und gedeckter Eingangsbereich.
Bepflanzungskonzept mit vorwiegend einheimischen Baumen, Strauchern,
Bodendeckern und Blumen.

Die Erdgeschosswohnungen und eine Obergeschosswohnung haben ihren eigenen
Privatgartenbereich mit Rasen- und Pflanzflachen, deren Nutzung geregelt ist.

Im sddlichen Teil der Anlage wird ein allgemeiner Begegnungsbereich geschaffen.

Haustechnik

Das Gebaude verfligt Gber einen gemeinsamen Technikraum im UG.

Aufzugsanlagen

Rollstuhlgerechter Personenaufzug.
In finf von sechs Wohnungen fihrt der Aufzug direkt in die Wohnung.

Elektroinstallationen

In samtlichen Raumen sind gendgend Steckdosen und Schalter fur Licht

und Storen eingebaut.

Alle Wohn- und Schlafraume erhalten Multimedia Anschlisse und sind

zudem mit Leerrohren ausgestattet.

Gegensprechanlage inkl. Video-Kamera und Turéffnerfunktion zur Hauseingangsture.
Modernes Beleuchtungskonzept im Aussenbereich, den allgemeinen Hausteilen,
sowie in den Wohnungen, Korridoren, Kichen und Bader.

Ladestation-Anschlisse in der Tiefgarage mit Lastmanagement fir Elektromobilitat.
PV-Anlage mit Zusammenschluss fur Eigenverbrauch (ZEV).

Heizanlagen

Als Hauptwarmequelle ist fur das Mehrfamilienhaus eine autonome
Sole-Wasser-Warmepumpenanlage mit Erdsonden vorgesehen.

Zusatzlich mit Sommer-Kihlfunktion Gber Bodenheizung (Free-Cooling-System).
Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung mit Einzelraum-Regulierung,
Steuerung Uber Aussenfuhler.

Heiz- und Warmwasser-Verbrauchsmessung individuell pro Wohnung.
Warmwasserspeicher fur die Speicherung und Nutzung von Energie der
PV-Anlage als Brauchwasser.



Sanitare Anlagen

 Alle Installationen in schallhemmenden Ausfihrungen nach SIA 181.

» Die Badezimmer sind mit modernen Sanitarapparaten in gehobenem Standard
gemass Apparateliste der Verkauferschalt ausgestattet. Die definitive Auswahl
der Sanitarapparate bleibt den Kaufern vorbehalten.

e FUr jede Wohnung ist eine Budgetposition fir einen Waschautomat und
Waschetrockner vorgesehen.

Wohnungen

Kiche

e Einbauklichen gemass den Kichenplanen und dem detaillierten Kiichenbeschrieb.

e Spensazugang in Kichenfront integriert.

e Geraumige Kochinsel.

 Budgetposition 3.5-Zimmerwohnung (inkl. MwSt.) CHF 30'000.-,
4.5-Zimmerwohnung und 5.5-Zimmerwohnung (inkl. MwSt.) CHF 35'000.-.

Schreinerarbeiten
e Wohnungstiren mit Spion und 3-Punkt-Sicherheitsschloss.
* Innentudren mit Blockfutter aus sichtbarem Fichtenholz.
e Doppelte Vorhangschienenprofile bindig in Weissputzdecke montiert.
 Budgetposition fir Garderoben (gemass Grundrissplan),
Wohnungen 1, 2, 3 und 5 von CHF 5°000.- inkl. 8.1 % MwSt.,
Wohnungen 4 und 6 von CHF 4'000.- inkL. 8.1 % MwSt.

Bodenbeldge
e Treppenhaus in Feinsteinzeugplatten.
e Autoeinstellhalle, Nebenraume und Veloabstellraum im UG in Monobeton.
« Budget fir Plattenbelage in Nasszellen von Brutto 70.- CHF/m?
inkL. 8.1 % MwSt. unverlegt.
« Budget fir Parkettbelage in Wohnraumen von Brutto 100.- CHF/m?
inkl. 8.1 % MwSt. unverlegt.

Decken- und Wandbeldge

e In Wohn- und Schlafzimmern: Decken in Weissputz, weiss gestrichen.
Dachgeschoss 3-SP.

e Wande mit Abrieb 0.5 - 0.7 mm, aufgezogen, weiss gestrichen.

e In Nassbereichen: Decken mit Weissputz, weiss gestrichen.

« Budget fir Plattenbelage in Nasszellen von Brutto 70.- CHF/m?
inkl. 8.1 % MwsSt. unverlegt.



Bestimmungen

Detaillierter Bau- und Leistungsbeschrieb

Als Kaufer bestimmen und gestalten Sie den Innenausbau |hrer Eigentumswohnung.
Der Kurzbaubeschrieb beschrankt sich auf die wesentlichsten Ausfihrungspositionen
des Projektes. Fur samtliche Innenausbauten stehen detaillierte Angaben mit

entsprechenden Budgets zur Verfigung. Grundlage bildet der detaillierte Bau- und
Leistungsbeschrieb des Architekten.

Verkauf & Beratung g Immobilien

Frau Raffaela Schneider Leu
Frau Chantal Kloter
+4181254 3770
graubuenden@ginesta.ch
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